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Spis rysunkéw

1. Projekt zagospodarowania terenu. Plansza podstawowa  rys. Z1.1 1:500
2. Projekt zagospodarowania terenu. Plansza sieciowa rys. Z1.2 1:500



Dane inwestycji
1. Przedmiot inwestycji
1.1. Inwestor

Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z 0.0.

ul. Szypréw 1
78-100 Kotobrzeg

1.2. Podstawa opracowania

1. Umowa z Inwestorem

3. Upowaznienie Inwestora

4. Ustawa Prawo budowlane, z dnia 07 lipca 1994 r., Dz. U. z 1994 r. nr 89 poz. 414, z
pbZniejszymi zmianami;

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r., Dz. U. z
2003 r. nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami;

6. Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1:500

8. Warunki techniczne przylgczenia do sieci elektroenergetycznej

9. Inwentaryzacja budowlana i fotograficzna

10. Wizja lokalna

11. Opracowania branzowe

12. Badania geologiczne

13. Inwentaryzacja zieleni

1.3. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy dla zadania pn. "Budowa
umocnienia brzegu zabytkowej Reduty Morast wraz z utworzeniem miejsc
postojowych dla jednostek turystycznych w porcie jachtowym w Kotobrzegu" w
branzy architektoniczne;j.

1.4. Zakres calego zamierzenia i kolejnos¢ realizacji robét

Zakres calego zamierzenia obejmuje budowe umocnienia skarpy reduty Morast,
montaz pomostéw plywajacych i odnég cumowniczych, wykonanie przytacza
elektroenergetycznego i wodociaggowego, montaz niezbgdnych urzadzen
cumowniczych, odbojowych i postumentéw do zasilania jednostek ptywajacych w
energie elektryczng oraz wodeg.

Przedmiot inwestycji objetej niniejsza dokumentacjg bedzie realizowany
jednoetapowo.



Projekt zagospodarowania terenu

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
2.1. Lokalizacja przedmiotu inwestycji
2.1.1. Adres inwestycji

Kolobrzeg, gmina Kotobrzeg, ul. Warzelnicza

2.1.2. Wykaz dzialek wchodzgcych w zakres opracowania

Lp [ Nrdziatki | Obreb Wihasciciel / Wladajacy

1 171 4 Skarb Panistwa / Urzagd Morski w Stupsku

2 | 172 4 Skarb Panstwa

3 173/3 4 Zarzad Portu Morskiego Kotobrzeg Sp. z o.0.
4 175 4 Skarb Panstwa

2.1.3. Charakterystyka miejsca

Teren inwestycji polozony jest w miescie Kolobrzeg w granicach administracyjnych
portu morskiego Kolobrzeg i stanowi cze$é morskiego portu jachtowego (czg$¢ wodna)
oraz skarpe zabytkowej reduty Morast.

2.2. Funkcja i sposob wykorzystania terenu

Wiodaca funkcjg terenu jest funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa. Obecnie teren
wykorzystywany jest na potrzeby morskiego portu jachowego.

2.3. Uksztaltowanie terenu

Teren inwestycji wykazuje znaczne deniwelacje. Umacniana skarpa wznosi si¢ od
rzednych +0.00 m na styku z woda do ok. +5.00 m przy jej koronie.

2.4. Uklad komunikacyjny

Teren inwestycji zlokalizowany jest na kofcu ul. Warzelniczej i posiada dostgp do
drogi publicznej (ul. Warzelnicza) zlokalizowanej na dziaice nr 173/3. Z tego samego
dojazdu korzysta takze istniejacy port jachtowy.

Dojazd do dziatki odbywa si¢ z kierunku wschodniego.

2.5. Obiekty budowlane

2.5.1. Budynki
W obrebie inwestycji - brak

2.5.2. Budowle

Obecnie na dzialce znajduje si¢ betonowy pomost okalajagcy od strony péinocnej,
zachodniej i poludniowej skarpe reduty. Przy tym pomoscie zorganizowane sg obecnie
miejsca cumownicze dla jachtow.



2.5.3. Obiekty matej architektury
Brak.

2.6. Urzgdzenia budowlane oraz infrastruktura techniczna
2.6.1. Przylacza, sieci uzbrojenia terenu i urzadzenia instalacyjne

Na dzialce istnieja sieci uzbrojenia terenu tj. sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, telekomunikacyjna.

2.6.2. Ogrodzenia
Teren nie jest ogrodzony i obecnie jest ogélnodostepny.

2.6.3. Place postojowe

W granicach inwestycji nie ma zorganizowanych placéw i miejsc postojowych
jednakze dla calego portu jachtowego przeznaczony jest parking zlokalizowany przy
budynku bosmanatu przystani.

2.6.4. Place pod $mietniki

W zwigzku z faktem, ze inwestycja dotyczy czeéci istniejacego portu jachtowego
miejsce gromadzenia odpadéw zorganizowane jest dla catosci przystani.

2.6.5. Przejazdy, itp.
Nie dotyczy.

2.7. Zielen

Elementy istniejace i wykaz drzew przeznaczonych do wycigcia wedtug odrgbnego
opracowania.

2.8. Obiekty przeznaczone do rozbidrki

Do rozbiérki przeznaczono czeéé istniejgcego pomostu cumowniczego (ok. 300 m2
powierzchni pomostu) od strony zachodniej i potudniowe;.

2.9. Obiekty przeznaczone do adaptacji

Brak obiektow przeznaczonych do adaptacji.

2.10. Zestawienie powierzchni

Powierzchnia calkowita terenu inwestycji: 4127 m?

Powierzchnia wody: 2858 m?
Powierzchnia ladu: 1269 m*



3. Projektowane zagospodarowanie terenu
3.1. Funkcja i sposéb wykorzystania terenu

Nie planuje si¢ zmian funkcji terenu. W dalszym ciagu wiodacg funkcjg terenu bedzie
funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa.

3.2. Uksztaltowanie terenu
Bez zmian.

3.3. Uklad komunikacyjny
Bez zmian.

3.4. Obiekty budowlane

Na terenie projektuje sie wybudowanie umocnienia skarpy w postaci stalowej $cianki

szczelnej z zelbetowym oczepem oraz montaz pontondw cumowniczych.

Zakres prac prowadzonych w ramach inwestycji:

- rozbiodrka czesci pomostu istniejacego,

- oczyszczenie dna akwenu z pozostatoéci po rozbidrkach,

- budowa umocnienia skarpy,

- remont istniejacego odcinka pomostu,

- budowa przylgczy elektroenergetycznego i wodociagowego w ramach rozbudowy
wewnetrznej infrastruktury sieciowej portu,

- montaz pomostéw plywajgcych i odnég cumowniczych,

- montaz wyposazenia pomostow tj. postumentdw z zasilaniem w media dla
jednostek ptywajacych,

- roboty remontowe skarpy polegajace na dosypaniu gleby w miejscu ubytkow
gruntowych, wycinka drzew kolidujacych z urzadzeniami hydrotechnicznymi,
pielegnacja zakrzewien i trawnikow.

Po uprzedniej rozbiérce zachodniej i potudniowej czgéei pomostu istniejacego (ok.
300 m?), planuje sie montaz betonowych pomostéw plywajacych z pokladem
betonowym o tgcznej dlugosci ok. 132 mb. Pomosty sktadaty sie bedg z odrgbnych
odcinkéw potaczonych ze soba trapami dojsciowymi. Poszczegblne odcinki pomostow
skladaly sie bedg z niezaleznych sekcji potgczonych ze sobg ,;na sztywno” Z
zastosowaniem polgczen systemowych wybranego dostawcy pomostow. Sekcje beda
miaty dlugosci 9, 12 i 15 mb. Uktad poszczegdlnych sekeji pokazano na rys. Z1.1.

Do gléwnych pomostéw komunikacyjnych o szerokosci 2,5 m przytwierdzone beda
systemowe odnogi cumownicze o dtugodci 6 i 12 mb.

W ramach inwestycji powstanie 7 miejsc cumowniczych dla jednostek o diugosci 12 —
14 m oraz 22 miejsca dla jednostek o dtugosci 8 m.



3.5. Urzadzenia budowlane oraz infrastruktura techniczna

Projektuje si¢ nastepujgce elementy zagospodarowania terenu oraz infrastruktury
techniczne;j:

- przylacze elektroenergetyczne,

- przylacze wodociggowe.

3.7. Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Projektowane infrastruktura techniczna, zagospodarowanie terenu oraz obiektu
kubaturowe nie wymagaja zewnetrznych zabezpieczen przeciwpozarowych.

3.8. Uklad zieleni

Zgodnie z zataczong inwentaryzacja zieleni i projektem wycinek.
4. Zestawienie powierzchni terenu

Bez zmian w stosunku do stanu istniejacego.

Powierzchnia calkowita terenu inwestycji: 4127 m?
Powierzchnia wody: 2858 m?

Powierzchnia ladu: 1269 m?

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

Reduta Morast jest wpisana do rejestru zabytkéw Decyzjg Konserwatora Zabytkoéw nr
376 z dnia 10.02.1964 r.

6. Wplyw eksploatacji gérniczej

Teren nie znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego, brak wptywu eksploatacji
gbrniczej na teren zamierzenia budowlanego.

7. Oddzialywanie inwestycji na §Srodowisko oraz bezpieczenstwo uzytkowania
7.1. Oddzialywanie inwestycji na §rodowisko

Wg zapiséw zawartych w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

7.2. Bezpieczenstwo uzytkowania

Wedtug informacji bioz, instrukcji i regulaminu uzytkowania obiektu.

8. Ochrona intereséw oséb trzecich

Projekt nie narusza uzasadnionych intereséw 0séb trzecich.



9. Uwagi i zalecenia

e  przed rozpoczeciem robdt budowlanych wszystkie wymiary nalezy sprawdzié
bezposrednio na placu budowy

e  przed rozpoczeciem robdt budowlanych nalezy dokonaé odpowiednich pomiaré6w
geodezyjnych

e realizacjc inwestycji nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z niniejszym projektem,
wszelkie zmiany w projekcie, poza dopuszczonymi w niniejszym opracowaniu,
mozliwe sa tylko w przypadku uzyskania pisemnej zgody autorow opracowania

e  projekt nalezy rozpatrywaé z uwzglednieniem projektow branzowych

o  wszystkie roboty nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami BHP, przepisami Prawa
Budowlanego oraz zasadami sztuki budowlanej, wytacznie pod nadzorem 0s6b
uprawnionych

o  wszystkie zastosowane materiaty powinny posiada¢ odpowiednie atesty oraz
aprobaty dopuszczajace do stosowania w budownictwie

o  wszystkie prowadzone prace podlegajace zakryciu nalezy dokumentowa¢ opisowo i
fotograficznie

e wprzypadku zaistnienia istotnych rozbieznosci pomigdzy rozwigzaniami
zawartymi w projekcie, a stanem faktycznym, nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym
jednostke projektowa.

arch. Rafal Antonowicz



